DANOVE PORADENSTVi TOMAS PACLIK

Statutarni mésto Olomouc
Druzstvo Jiraskova

Druzstvo Jizni

Sprava nemovitosti Olomouc a.s.

V Olomouci dne 3. 3. 2022

Véc: Daiové dopady postupu pii prevodech byti dle analyzy AK Glacova & Co. a vybrané
varianty prodeje spoluvlastnickych podili Statutirnimu méstu Olomouc (dile jen
»SMOL*) za cenu obvyklou

1. Darnové dopady postupu pti pievodech bytii dle analyzy AK Glacova & Co

V pravni analyze AK Glacova & Co. k pfevodim spoluvlastnickych podilii bytovych jednotek,
které jsou vlastnény Druzstvy Jiraskova a Jizni (dale jen ,,BD*) jsou krom¢ pravniho feSeni
naznaceny 1 danové dopady. Ovéfili jsme spravnost danovych zavéri predlozené analyzy,
se kterymi se ztotozilujeme. Pfi obou navrhovanych fteSenich by se pii prevodech
spoluvlastnickych podild bytovych jednotek BD stala platci srazkové dané ve vysi 15% dle § 36
zékona €. 586/1992 Sb., o danich z pfijmi, ve znéni p.p., a to z trzni ceny pievadénych podila.
VySse srazkové dané by dle cen uvedenych v poslednim posudku spole¢nosti Grant Thornton (cca
378 mil. K¢) €inila minimalné 57 mil. K¢. Vzhledem k vyvoji cen na trhu nemovitosti 1ze
ocekavat, ze cena obvyklad bude oproti poslednimu posudku spole¢nosti Grant Thornton vyssi, coz
bude znamenat i vyssi ¢astku srazkovou dan.

2. Danové dopady prodeje spoluvlastnickyvch podilu Statutarnimu méstu Olomouc (dale
jen ..SMOL*) za cenu obvyklou

V ptipad¢ prevodu spoluvlastnickych podilit bytovych jednotek z BD na SMOL se jedna o pievod
mezi spojenymi osobami, a musi byt pfi vypoctu daiiové povinnosti BD zohlednéna obvyklé cena
pirevadéného majetku (dle § 23 odst. 7 zakona ¢. 586/1992 Sb., o danich zpfijma (dale jen
»ZDP*)). Pokud bychom vychazeli z ceny obvyklé uvedené v poslednim znaleckém posudku
vypracované spolecnosti Grant Thornton (cca 378 mil. K¢), tak po zohlednéni danovych
zustatkovych cen (dle podkladi BD) lze ocekévat dafiovou povinnost BD ve vySi minimalné 56
mil. K¢ Vzhledem k vyvoji cen na trhu nemovitosti 1ze ocekdvat, ze cena obvykla bude oproti
poslednimu posudku spolecnosti Grant Thornton vys$i, coz bude znamenat i vys$i danovou
povinnost BD.

Pti prodeji spoluvlastnickych podilii BD na SMOL vznikne méstu zavazek ve vysi kupni ceny,
kterou bude mozné vypotadat jednim z nésledujicich zptsobi, ptipadné jejich kombinaci:
- Uhrada kupni ceny nebo jeji &asti
- Zapocet s vyplatou ¢asti vlastniho kapitalu BD
- Zapocet s vyplatou podilu na zisku BD
- Zapocet s ptipadnou pohleddvkou za pifevod spoluvlastnickych podili nepfevadénych
nemovitosti (napf. vybrané byty, bytovy diim PeSkova 2)
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